
Die Verwaltung von Gebäuden und Liegenschaften, einer der größten Kostenblöcke einer Kommune, kann
durch Immobilienmanagement-Software effizienter gestaltet werden. Mit diesem Hilfsmittel lassen sich hier
erhebliche Einsparpotentiale nutzen. Mit CAPITOL Classic, sowie den Modulen „Grundstücksverwaltung“
und „Grundstücksverkehr“ erhalten Verwaltungen eine Software, die ihre Geschäftsprozesse rund um die
Immobilie nachbilden kann und sie effektiv unterstützt.

»CAPITOL«
Standardlösung zur Immobilienverwaltung für Kommunen
und öffentliche Einrichtungen
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CAPITOL Classic

Die Lösung eignet sich ideal zur Ver-
waltung bebauter Grundstücke. Sie
bildet den Grunddatenbestand aller
Flurstücke mit allen Bestandteilen
wie Gebäude, Räume, Freiflächen
ab. Zudem die zugehörigen Rechts-
verhältnisse zwischen Personen und
Immobilie.

Die Lösung unterstützt die An- und
Vermietungsprozesse sowie die mo-
derne Vertragsverwaltung. Alle Ge-
schäftsabläufe und dazugehörige
Dokumente, Termine, Finanzen, Be-
gehungen, Instandhaltungen, Rechts-
fälle, usw. werden abgebildet und
protokolliert. Sehr hilfreich ist auch
die grafische Darstellung der Immo-
bilie (Grundrisse, Lagepläne, Bilder,
AutoCad, Gis) sowie auch die Unter-
stützung im kaufmännischen Gebäu-
demanagement (Objektbuchhaltung,
Bewirtschaftungskosten, Betriebs- u.
Nebenkostenabrechnung) sowie das
technische Gebäudemanagement.

Einfache Kostenzuordnung und
transparente Einnahmen- und Kos-
tendarstellung sowie umfangreiche
Budgetierungs- und Analysemöglich-
keiten runden diese professionelle
Lösung ab.

CAPITOL Classic ist zwar eine Stan-
dardsoftware, individuelle Anpassun-
gen sind aber möglich.

CAPITOL Grundstücksverwaltung

Für die unbebauten Grundstücke
empfiehlt sich das Modul CAPITOL
Grundstücksverwaltung.

CAPITOL Grundstücksverkehr

Bei der Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstücken, die
sich im Eigentum der Städte und Ge-
meinden befinden, ist es wichtig,
jederzeit einen kompletten Überblick
über den bestehenden Immobilien-
besitz mit jeweils aktuellen Bewer-
tungsdaten zu haben.

CAPITOL Grundstücksverkehr ermög-
licht eine umfassende Sicht auf den
derzeitigen Status eines unbebauten
Grundstücks, dessen aktuellen Ver-
kehrswerts und über laufende Vor-
gänge, wie An-, und Verkauf oder
Vermögensnachweise.

Capitol Flächenmanagement - Er-
folgreiche Flächenverwaltung

Capitol Flächenmanagement ist die
Grundlage der erfolgreichen Verwal-
tung von Flächen in Ihren Immobili-
en. Ziel ist es, die verfügbaren Flä-
chen optimal zu nutzen und zum
Beispiel kundenbezogen zu verrech-
nen. Die Verwaltung der Flächen
stellt die Grundlage für weitere Pro-
zesse wie das Energie-, Reinigungs-
oder Störungsmanagement.

Räume werden bestimmten Katego-
rien zugeordnet und mit einer Wer-
tigkeit versehen. Die Flächen sind
entsprechend ihrer Nutzungsart nach
DIN 227, nach gif MF-B oder anhand
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von selbstdefinierten Nutzungen ka-
tegorisiert. Die eingetragenen Flä-
chen werden mit Einheiten sowie
anhand von hierarchischen Struku-
ren und / oder mit Kostenstellen ver-
knüpft. Mietpreise können je nach
Fläche und Typ angegeben werden.

Capitol Energiemanagement - En-
ergieeinsparmöglichkeiten

Ein wichtiger Punkt bei der Kosten-
analyse im Immobilienmanagement
ist das Aufzeigen von Energieeinspar-
potentialen. Wichtig ist dies
insbesondere bei Kommunen die ein
hohes Energieaufkommen besitzen.
Ideale Transparenz ist hierbei ebenso
wichtig wie das Umlegen der Kosten
auf die tatsächlichen Verursacher.

Zur Verarbeitung der Daten sind au-
tomatisierte Schnittstellen zur Ge-
bäudetechnik die ideale Vorausset-
zung. Die Werte von unterschied-
lichsten Zählern und Zählertypen

werden in frei definierbaren Abstän-
den abgerufen und verarbeitet.
Durch automatische Funktionen des
Programms besteht so die Möglich-
keit Prozesse zu Steuern, z. B. Ber-
triebsstunden abhängige Wartungen
verschieben, und die gesammelten
Daten an die Nebenkostenabrech-
nung zu übergeben.

Capitol Reinigungsmanagement -
Transparenz

Die Reinungskosten tragen einen er-
heblichen Teil zu den Gesamtkosten
im Immobilienmanagement bei. Bei
effizintem Reinigungsmanagement
steht darum die Kostensenkung im
Mittelpunkt. Einen wichtigen Beitrag
zur Strukturierung leistet dabei die
Attributierung der zu reinigenden
Flächen. Reinigungsgruppe, Katego-
rie und Zugehörigkeit werden für
jede Fläche erfasst. Mit diesen Da-
ten steht ein umfassendes und exak-
tes Leistungsverzeichnis zur Verfü-
gung.

Capitol Dokumentenverwaltung -
Übersicht

Capitol Dokumentenverwaltung ist
ein hoch effizientes Werkzeug zur al-
phanumerisch und graphisch struktu-
rierten Verwaltung von Dokumenten.
Dabei ist das Einbinden aller, in Win-
dows üblichen, Dateitypen möglich.
Der Zugriff auf die hinterlegten Do-
kumente geschieht über die Objek-
te, denen sie zugeordnet sind, oder
direkt aus einem Prozess heraus. Der
einfache Zugiff auf die Dokumente
ist durch die einfache Navigation
jederzeit möglich.

Funktionalität

Die Software ist modulartig aufge-
baut und kann je nach Bedarf zu-
sammengestellt und angepasst wer-
den. So ist es möglich zunächst nur
die Basismodule einzusetzen, welche
dann problemlos nach den eigenen
Bedürfnissen erweitert werden kön-
nen.
• Das Programm ist mandantenfähig

und verfügt über nutzerabhängige
Zugriffsberechtigungen.

• Die SQL-Datenbank erlaubt als Cli-
ent / Server-Applikation mehreren
Nutzern gleichzeitigen Datenzu-
griff.

• Die Daten sind auch verfügbar un-
ter Excel, Word, Outlook, Access
und MS Office.

• Externe Schnittstellen: GIS, FIBU,
ALB u.a.

• Schnittstellen zur mps Finanzsoft-
ware – Integration in das NKF
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